
TARLAZZI CAPANNONE + TETTOIA SCARICO MERCI

Risultato Calcolo CdC: € 78.412,50

Dati immessi
DATI INIZIALI

Comune: Faenza (RA) - D458

Data di riferimento: 12/04/2023

CONVENZIONE

Non si è in presenza di convenzione urbanistica o di accordo operativo.

ESENZIONI

Esonero CS per i seguenti motivi:

non si tratta di un nuovo intervento ricadente al di fuori del perimetro del territorio urbanizzato (T.U.) definito dal
PUG

Esonero QCC per i seguenti motivi:

funzione produttiva o rurale svolta da non aventi titolo

LOCALIZZAZIONE

Localizzazione urbanistica: Area esterna al T.U.

INTERVENTO 1

Tipo di intervento: NC

Ampliamento in contesto edilizio esistente

Intervento non a sanatoria

Situazione di progetto

COMPONENTE IMPORTO
U1 € 45.900,00
U2 € 13.387,50
D € 9.000,00
S € 10.125,00
Scomputo OU1 + OU2 - € 0,00
QCC € 0,00
CS € 0,00
Scomputo costi concorso architettura / progettazione partecipata - € 0,00

------------------
TOTALE € 78.412,50
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Categoria funzionale: Produttiva

Superficie in aumento: 2250,00 mq.

Contributi D ed S

SL: 2250,00 mq.

Contributo D

Coefficiente KD: Inquinamento connesso al tipo di attività

Altre attività

Contributo S

Coefficiente KS: Impatto connesso al tipo di intervento

Incremento delle superfici impermeabilizzate del suolo rispetto allo stato di fatto o modifiche
planivolumetriche del terreno

Note
INTERVENTO 1

ONERI DI URBANIZZAZIONE (U1 e U2)

Formula per il calcolo di U1 e U2 nel caso di NC:

onere per la nuova costruzione, ovvero:

VU_NC x S_aum

dove:

S_aum = superficie in aumento

VU_NC = Valore unitario dell'onere applicato al tipo intervento NC

e i valori unitari degli oneri applicati sono calcolati in riferimento a:

Comune di I Classe

Localizzazione urbanistica Area esterna al T.U.

Funzione di progetto Produttiva

U1

S_aum = 2250,00

VU_NC = 20,40 (onere comunale)

VU_NC x S_aum = 45900,00

Non esistono riduzioni da applicare

U1 finale = 45900,00

RER - Calcolo del Contributo di Costruzione

Pag. 2 di 4

Servizio Giuridico del Territorio, Disciplina dell'Edilizia, Sicurezza e Legalità



U2

S_aum = 2250,00

VU_NC = 5,95 (onere comunale)

VU_NC x S_aum = 13387,50

Non esistono riduzioni da applicare

U2 finale = 13387,50

CONTRIBUTO D

Formula per il calcolo del contributo D:

D = (Td x SL) x KD

dove:

Tariffa base Td = 4,00 (tariffa RER)

Percentuale della tariffa base in funzione della classe di appartenenza del Comune (I Classe) = 100,00%

SL = 2250,00

Contributo base (Td x SL) = 9000,00

Coefficiente RER KD: Inquinamento connesso al tipo di attività

Altre attività

KD = 1,00

D finale = 9000,00

CONTRIBUTO S

Formula per il calcolo del contributo S:

S = (Ts x SL) x KS

dove:

Tariffa base Ts = 3,00 (tariffa RER)

Percentuale della tariffa base in funzione della classe di appartenenza del Comune (I Classe) = 100,00%

SL = 2250,00

Contributo base (Ts x SL) = 6750,00

Coefficiente RER KS: Impatto connesso al tipo di intervento

Incremento delle superfici impermeabilizzate del suolo rispetto allo stato di fatto o modifiche
planivolumetriche del terreno

KS = 1,50
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S finale = 10125,00
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TARLAZZI TETTOIE DEPOSITO MERCI LAVORATE

Risultato Calcolo CdC: € 12.637,21

Dati immessi
DATI INIZIALI

Comune: Faenza (RA) - D458

Data di riferimento: 12/04/2023

CONVENZIONE

Non si è in presenza di convenzione urbanistica o di accordo operativo.

ESENZIONI

Esonero CS per i seguenti motivi:

non si tratta di un nuovo intervento ricadente al di fuori del perimetro del territorio urbanizzato (T.U.) definito dal
PUG

Esonero QCC per i seguenti motivi:

funzione produttiva o rurale svolta da non aventi titolo

LOCALIZZAZIONE

Localizzazione urbanistica: Area esterna al T.U.

INTERVENTO 1

Tipo di intervento: NC

Ampliamento in contesto edilizio esistente

Intervento non a sanatoria

Situazione di progetto

COMPONENTE IMPORTO
U1 € 6.697,32
U2 € 1.953,39
D € 1.876,00
S € 2.110,50
Scomputo OU1 + OU2 - € 0,00
QCC € 0,00
CS € 0,00
Scomputo costi concorso architettura / progettazione partecipata - € 0,00

------------------
TOTALE € 12.637,21
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Categoria funzionale: Produttiva

Superficie in aumento: 469,00 mq.

Contributi D ed S

SL: 469,00 mq.

Contributo D

Coefficiente KD: Inquinamento connesso al tipo di attività

Altre attività

Contributo S

Coefficiente KS: Impatto connesso al tipo di intervento

Incremento delle superfici impermeabilizzate del suolo rispetto allo stato di fatto o modifiche
planivolumetriche del terreno

Riduzioni

Altro: Tettoie destinate a depositi di materie prime, semilavorati e prodotti finiti connesse ad attivita' produttive

Note
INTERVENTO 1

ONERI DI URBANIZZAZIONE (U1 e U2)

Formula per il calcolo di U1 e U2 nel caso di NC:

onere per la nuova costruzione, ovvero:

VU_NC x S_aum

dove:

S_aum = superficie in aumento

VU_NC = Valore unitario dell'onere applicato al tipo intervento NC

e i valori unitari degli oneri applicati sono calcolati in riferimento a:

Comune di I Classe

Localizzazione urbanistica Area esterna al T.U.

Funzione di progetto Produttiva

U1

S_aum = 469,00

VU_NC = 20,40 (onere comunale)

VU_NC x S_aum = 9567,60

Riduzione comunale del 30,00% di U1 per Tettoie destinate a depositi di materie prime, semilavorati e prodotti
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finiti connesse ad attivita' produttive

Totale delle riduzioni U1 non relative al tipo di Intervento (rif. 1.4.9 DAL 186/2018) = 30,00% = 2870,28

U1 finale = 6697,32

U2

S_aum = 469,00

VU_NC = 5,95 (onere comunale)

VU_NC x S_aum = 2790,55

Riduzione comunale del 30,00% di U2 per Tettoie destinate a depositi di materie prime, semilavorati e prodotti
finiti connesse ad attivita' produttive

Totale delle riduzioni U2 non relative al tipo di Intervento (rif. 1.4.9 DAL 186/2018) = 30,00% = 837,16

U2 finale = 1953,39

CONTRIBUTO D

Formula per il calcolo del contributo D:

D = (Td x SL) x KD

dove:

Tariffa base Td = 4,00 (tariffa RER)

Percentuale della tariffa base in funzione della classe di appartenenza del Comune (I Classe) = 100,00%

SL = 469,00

Contributo base (Td x SL) = 1876,00

Coefficiente RER KD: Inquinamento connesso al tipo di attività

Altre attività

KD = 1,00

D finale = 1876,00

CONTRIBUTO S

Formula per il calcolo del contributo S:

S = (Ts x SL) x KS

dove:

Tariffa base Ts = 3,00 (tariffa RER)

Percentuale della tariffa base in funzione della classe di appartenenza del Comune (I Classe) = 100,00%

RER - Calcolo del Contributo di Costruzione

Pag. 3 di 4

Servizio Giuridico del Territorio, Disciplina dell'Edilizia, Sicurezza e Legalità



SL = 469,00

Contributo base (Ts x SL) = 1407,00

Coefficiente RER KS: Impatto connesso al tipo di intervento

Incremento delle superfici impermeabilizzate del suolo rispetto allo stato di fatto o modifiche
planivolumetriche del terreno

KS = 1,50

S finale = 2110,50
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Valori Agricoli Medi    Provincia di Ravenna   Regione Agraria n° 4 Pianura del Lamone 

 





RELAZIONE TECNICA RIGUARDANTE I CRITERI DI CALCOLO DEL CONTRIBUTO STRAORDINARIO

RIFERIMENTI: 
PROCEDIMENTO UNICO AI SENSI DELL’ART. 53 C.1 LETT. B DELLA L.R. 24/2017 PER AMPLIAMENTO 
SU AREE CONTIGUE DI ATTIVITÀ PRODUTTIVA GIÀ INSEDIATA IN VARIANTE ALLO STRUMENTO 
URBANISTICO A FAENZA, VIA REDA 139 – SCHEDA PROGETTO R.19 “AREA DI VIA REDA – TARLAZZI”, 

COMMITTENTE: 
TARLAZZI S.R.L., Via Reda 139, 48018 Faenza, P. IVA 01288320391. 

Il metodo speditivo del calcolo del contributo straordinario (CS) ha fissato l’ammontare del CS nella 

misura del 50% del plusvalore generato dagli interventi di trasformazione.

MVGT = V post – V ante CS = MVGT x 0,5

Dove V post è il valore di mercato dell’area dopo la trasformazione così come dedotto da analisi di  

mercato inerenti a terreni ubicati nella stessa zona o, comunque, in zone limitrofe aventi le stesse 

caratteristiche  e  destinazioni  d’uso.  In  alternativa  è  possibile  utilizzare,  se  presente,  il  valore 

comunale delle aree edificabili  ai fini IMU e V ante è il valore di mercato dell’area prima della 

trasformazione così come dedotto dalle tabelle dei Valori Agricoli Medi (VAM) della Regione Emilia-

Romagna in caso di  suoli  agricoli;  in caso di  aree già edificate, da analisi  di mercato inerenti a 

terreni ubicati nella stessa zona o, comunque, in zone limitrofe aventi le stesse caratteristiche e 

destinazioni d’uso prevista.

Ora qui si precisa che il terreno in esame, anche dopo il mero ampliamento della perimetrazione 

della specifica scheda R 19 del vigente R.U.E., non acquisisce le caratteristiche tecniche di “terreno 

urbanizzato” essendo il terreno in esame esclusivamente ”porzioni residuali di un podere agricolo” 

e come tali esse sono e restano indiscutibilmente sprovviste di “opere di urbanizzazione primaria 

e/o secondaria” che diversamente l’accezione “terreno urbanizzato” prevede implicitamente.

Faenza lì 31/10/2022                                                                         IL TECNICO

Geom. Paolo Chiappetti

(documento firmato digitalmente)
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